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Pasivni Domy

domy s pfidanou hodnotou

B ~N
PROJECT HOUSE

pasivni a nizkoenergetické domy



UvoD

Kazdy z nas by rad bydlel v modernim domé s nejvétSimi naroky na pohodu vnitfniho
prostfedi, pfijemnou teplotu v horkych letnich dnech i v nejvétSich mrazech a se stalym pocitem
Cerstvého vzduchu. Soucasné ale musi takovy dum splfiovat nejvy$Si naroky na kvalitu zpracovani,
nizké provozni naklady a mit dostate¢né velka okna.

Spousta lidi je pfesvéd&ena, Ze takovouto kvalitu bydleni neni mozné splnit nebo jen v pfipadé
velmi vysokych nakladii na vystavbu. Opak je ovéem pravdou. Pasivni domy dokazi spinit véechny
pozadavky a souCasné uspofit nemalé ¢astky pfi provozu oproti svym ,Nizkoenergetickym® kolegum.
Pasivni domy jiz dnes stoji a nové se stavi v sousednich zemich, napf. Rakousku, Némecku,
Svycarsku zcela bézné.

Pasivni vystavba neni prazdny pojem, ktery ma za cil vytahnout z penézenky investora vice
financi. Jedna se celoevropsky trend a nastupujici standard na poli vystavby novych a rekonstrukci
stavajicich objektd.

CO JE PASIVNi DUM?

Energeticky pasivni dim je moderni novostavba nebo rekonstrukce, ktera svym majitelim
poskytuje nejen vysoky komfort bydleni, ale i znaéné Uspory energii pfi kazdodennim provozu.

Svym vzhledem jsou pasivni domy k nerozeznani od ostatnich a bofi zaZité myty o nutnosti
zakopani pod zemi, architektonicky nevzhledné krychli & domu bez oken.

Tepelna ztrata pasivniho domu je tak nizkd, Ze nepotiebujete bézny systém vytapéni. Tepelné
zisky od slunce, lidi a elektrickych spotfebic¢li Vam pohodiné vytopi cely dum po vétSinu roku.

VYHODY PASIVNICH DOMU

Mezi hlavni pfednosti Energeticky Pasivnich Domu patfi zejména:

o vysoky komfort bydleni

o  nizka energeticka naro¢nost

o nizké naklady na vytapéni

o tepelna pohoda vnitfniho prostfedi v zimé a lété

o  vyuziti energeticky obnovitelnych zdrojl

o neustale Cerstvy vzduch zbaveny pylU a alergent

o  vysoka vzduchotésnost obéalky budovy — nikudy ,netahne*

o vyuziti tepelnych ziskd od lidi a stroju (lednice, kavovar, poéitac, televize atd...)

o vyuziti solarnich ziskd v zimnich mésicich



PROC STAVET PASIVNiI DOMY?

Pro vystavbu v energeticky pasivnim standardu hovofi mnoho faktor(i, mezi néz patfi predevsim:

o Pasivni domy maiji nejen ekonomicky provoz, ale jsou i $etrné vugéi Zivotnimu prostredi.

o Pasivni domy si dokazi udrzet pfijemnou vnitfni teplotu i v letnich mésicich bez pouziti
drahych a energeticky naroénych klimatizacnich jednotek.

o Cena energii bude i nadale rast a pasivni, resp. nulové domy mohou znamenat nezavislost na
dodavkach energii od vyrobcu.

o Zprisfujici se normy CSN nas nuti stale vice zateplovat své domy. Tato zpfisnéni budou
jednoho dne tak velkd, Ze jiné nez pasivni domy stavét nebudeme.

o Evropska Unie zvazuje zavést od roku 2020 nutnost stavét domy pouze pasivni nebo nulové,
jelikoz jiz dnes si jsou védomi, ze bydleni spotfebovava 40% vesSkeré vyrobené energie v EU.

o Pasivni domy nemusi byt jen pro bydleni! Pasivni mohou byt i administrativni centra, obchodni
prostory, hotely, bazény, skladovaci prostory, Skoly a Skolky, domovy pro seniory a mnohé
dalsi.

o Poptavka po pasivnim bydleni je v zahrani€i vy$si nez muze uspokojit kapacita tamnich
stavebnich a projekénich firem.

o Vysoka kvalita provedené stavby — kvalitni stavbé& musi pfedchazet stejné kvalitni projekt,
ktery musi Fesit objekt komplexné véetné vSech detailti. Nasledna kvalita stavby se kontroluje
tzv. Blower-door testem.
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Graf 1 - ENERGETICKA NAROCNOST OBJEKTU — POTREBA TEPLA NA VYTAPENI




EKONOMIKA PASIVNICH STAVEB

Na modelovém pfikladu domu nyni pfedstavime moznosti Uspor a celkovou ekonomiku pasivni
vystavby.

Zadani:

Uvazujme s rodinnym domem pro &tyf¢lennou domacnost o celkové zastavéné ploSe cca 100m? (.
napf. 10x10m nebo 8x12,5m) o dvou nadzemnich podlazich (pfizemi a podkrovi). Celkova podlazni
plocha objektu je tak 200m?, uzitna plocha (plocha vSech mistnosti po odecteni pficek) cca 150m?>.

Ceny vystavby jsou cenami obvyklymi na Ceském stavebnim trhu a vztahuji se vzdy k celkové
podlazni ploSe vSech pater.

Popis S’tévajici Nizkoenergeticky Pasivni
vystavba standard standard

Zastavéna plocha objektu [m?] 100
Celkova podlazni plocha objektu [m?] 200
:)Dlgr;ﬁyvgztjzﬁﬁ/] na kli¢ [K(':/m2 celkové podlazni 18 500 - 19 500 - 21 000,
Cena celkem [K¢] 3 700 000,- 3900 000,- 4 200 000,-
Uzitna plocha [m?] 150
Potfeba tepla na vytapéni [KWh/m?/rok] 80 50 15
Celkova potfeba tepla na vytapéni [kWh/rok] 12 000 7 500 2 250
Naklady na vytapéni [K&/rok] 28 800,- 18 000,- 5 400,-
Roéni uspora oproti "Stavajici vystavbé" [Ké] 0 10 800,- 23 400,-
Cista navratnost investice [roky] 19 21
Navratnost pfi rlistu energii 0 5% ro¢né [roky] 14 16

Tabulka 1 - CENA DOMU A ENERGIi NA VYTAPENI U RUZNYCH zPUSOBU VYSTAVBY OBJEKTU

Pozn.: Jednotlivé ceny za vytapéni objektu jsou pocitany pro cenovou hladinu energii z roku 2010. Za
predpokladu zvySujici se ceny energii se bude celkova navratnost pasivniho domu snizovat. V cené neni
zahrnuta energie na sviceni, vafeni, ohfev teplé vody.

Se zvysujicim se poctem pasivnich staveb a zvysSujicim se zdjmem na strané poptavky bude
cena za realizaci pasivniho domu klesat a mizZe se pribliZit cené stavajici vystavby. Tento efekt
zplsobi, Ze ndvratnost pasivniho domu nebude v desitkach, ale jednotkach let.

V zahranici se jiZ stava standardem, Ze cena vystavby v pasivnim standardu je stejna jako u
klasické vystavby.



Nasledujici graf zohledriuje celkovou cenu objektu véetné nakladd na vytapéni v horizontu 50ti let.
V grafu je uvazovano s 5% ro¢nim riistem cen energii pro koncového zakaznika. Jak je vidét, celkova
cena domu za 50let u ,Stavajici vystavby“ pfedstavuje celkovou investici pfes 9,5 mil. K& Naproti
tomu u ,Energeticky pasivniho domu“ €ini celkové naklady na diim jen 5,5 mil. K&.
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Graf 2 - Navratnost investice pfi 5% rlstu cen energii ro¢né/celkova cena domu véetné provozu v letech

INVESTICE DO PASIVNIHO DOMU: ANO é&i NE?

Investice do bydleni by neméla byt rozhodnutim okamziku. Jedna se o dlouhodoby finanéni
zavazek a kazdy by mél védét jak se svymi finanénimi prostfedky naloZit. Pasivni domy pfinaseji
mnoho vyhod a prozatim jen jednu nevyhodu: VYSSi PORIZOVACI CENA. Tento handicap mnoho
stavebnikd odrazuje od vystavby v energeticky pasivnim standardu a voli sice levnégjsi alternativu
vystavby ovdem s mnohonasobné drazSim provozem. Pfitom pasivni vystavba je nejlepSi ochrana
svych investic do budoucna a to z nékolika faktor(:

o Vy3Si splatku hypotéky umofuji usporami na vytapéni a provozu domu.

o Vpfipadé ztraty zamé&stnani nebo dlouhodobé nemoci je mozné se na neplaceni hypotéky
pojistit. Neschopnost platit VYSOKE UCTY za energie vam ale nikdo NEPOJISTI.

o Pfi vystavbé ,Standardnim zplsobem® nutno za cely produktivni zivot vydélat o cca
4 000 000,- K¢ vice na provoz domu

o Jiz dnes je bézné, ze cena za vytapéni ,nepasivniho® rodinného domu v zahranié¢i je 200 €
mésicne!

o Cena energii bude i nadéle stoupat

Z pohledu téchto argumentll shledavame vystavbu v energeticky pasivnim standardu jako
budoucnost, ktera nabizi nejen Uspory z hlediska energii, ale do zna¢né miry i financnich prostfedk.

Investice do kvalitni a energeticky Setrné budovy je tak nejlepsi investici na stafi.



